FIDENS d.o.0., 51216 Viskovo, Marinici, Straza 111, OIB 40647951807, koje zastupa ¢lan uprave Darko
Bili¢ {dalje u tekstu :
Zakupodavac),

Pek
arna Marinici d.o.o., 51216 Viskovo, Marinié¢i 20, OIB 99162946286, koje zastupa direktor Destan Imeraj
{dalje u
tekstu:Zakupnik)

sklopili su u
Viskovu dana 24.07.2018. (dvadesetéetvrtogsedmogdvijetisuéeosamnaeste) godine slijedei

UGOVOR O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA
PREDMET UGOVORA
Clanak 1.

1.1. Predmet ovog ugovora jest zakup poslovnog prostora u Vikovu, Marinici, na adresi Straza 111,ito
poslovni prostor koji se nalazi na k.&. 1561/1 k.o. Marinidi, saagraden na zk.¢. 601/1 k.o. BlaZi¢i, u naravi
stambeno poslovna zgrada i dvoriste, ukupne povriine 1447 m2, povezano sa vlasnistvom posebnog
dijela 5. etaza 15202/100000 poslovni prostor 5 s sanitarijama, u prizemlju, povrsine 168,47 m2, sve
upisano u zk.ul. 553 zk.o. BlaZi¢i Opcinskog suda u
Rijeci.

1.2.Zakupodavac potpisom ovog Ugovora jaméi
Zakupniku da je iskljucivi viasnik poslovnog prostora i kao takav ovlaiten poslovni prostor dati u zakup za
razdoblje kako je odredeno ovim Ugovorom. ----------

Clanak 2.

2.1. Zakupnik ¢e u poslovnom prostoru obavljati svoju osnovhu djelatnost za koju je registriran pri
Trgovatkom . sudu u Rijeci, a sukladno izvatku iz sudskog registra Trgovatkog suda u
Rijeci.---

2.2. Zakupnik se obvezuje djelatnost iz prethodonog stavka ovog &lanka obaavljati u
skladu s Zakonom, te se u odnosu na poslovni prostor i zajednitke prostorije, kao i pripadajuée zemijidte
koji su predmet ovog Ugovora, odnositi painjom dobrog
gospodarstvenika.

e e e e e e e -2.3.Ugovorne strane suglasno utvrduju da je
Zakupodavac duZzan osigurati (predati) Zakupniku svu dokumentaciju (uporabnu dozvolu i sl.) koja bi
Zakupniku bila potrebna za obavljanje djelatnosti u predmetnom
prostoru. -
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trotkove koriStenja zakupljenog prostora, sukladno stvarnoj potro$nji, odnosno povrsini zakupljenog
prostora.

4.2 Zakupnik je ovlaéten temeljem ovog Ugovora odmah zatraZiti od davatelja komunalnih usluga i
ovladtenika za naplatu naknada i reZijskih troskova da, ako je to moguce, rafune za troskove od datuma
primopredaje  ispostavljaju  izravho  Zakupniku ili da iste dostavljaju na  njegovu
adresu.

4.3. Troskove iz stavka 1. Ovog &lanka Zakupnik se obvezuje placati u vrijeme njihove dospjelosti na
temelju faktura/uplatnica koje te mu dostaviajti nadiezni organi, odnosno
Zakupodavac.

4.4 Zakupnik se obvezuje podmirivati sve troskove sitnih popravaka, kao i
trotkove tekuceg odriavanja prostora koji nastanu u vezi s njegovim  redovitim
koriStenjem.

4.5.Zakupnik se obvezuje osigurati kod renominiranog
osiguravajuceg drustva u Republici Hrvatskoj prostor od uobitajenih rizika (potres, poZar, poplava...) kao i

osiguranje prema treéim
oscbama.
OBVEZE ZAKUPODAVCA
Clanak 5.

5.1. Zakupodavac se obvezuje osigurati Zakupniku mirno koriStenje poslovnog prostora, odrZavati
konstrukciju poslovnog prostora u zadovoljavaju¢em stanju, osigurati popravke kvarova nastalih kao
posljedica vide sile, kvarove nastale bez utjecaja Zakupnika otkloniti u §to kraéem mogucem roku, sa
Zakupnikom unaprijed dogovoriti kontrolu poslovnog
prostora.

OBVEZE ZAKUPNIKA
Clanak 6.

6.1.Zakupnik se obvezuje placati zakupninu i refijske troSkove, poslovni prostor redovito odrzavati,
Zuvati stvari koje su mu povjerene na koristenje, bez odgadanja obavijestiti Zakupodavca o eventualnoj
Steti i/ili nastalom kvaru vezano za poslovni prostor, omoguditi Zakupodavcu da uz prethodnu najavu
izvréi kontrolu koriétenja poslovnog prostora, o svom trodku izvrditi popravke oStecenja u poslovnom
prostoru ako ih je sam prouzrocio, po isteku ovog Ugovora predati Zakupodavcu poslovni prostor u stanju
u kojem ga je primio, ne uzimajuéi u obzir promjene do kojih je dodlo redovitom
uporabom. :

TRAJANJE UGOVORA

Clanak 7.



7.1. Ovaj Ugovor o zakupu ugovorne strane sklapaju na neodredeno vrijeme, pocevsi od dana sklapanja

istoga.~

7.2. Stranke sporazumno utvrduju da Ce sve eventualne izmjene i/ili dopune ovog Ugovora biti salinjene
pismenim putem u obliku njegovog
anexa.

ROK PREDAJE | STANJE PROSTORA
Clanak 8.

8.1. Ugovorne strane suglasno utvrduju da je Zakupodavac predao posjed predmetnog poslovnog
prostora danom sklapanja ovog
Ugovora.

8.2.Ugovorne strane ¢e prilikom primopredaje sastaviti 7apisnik o primopredaji poslovnog prostora
najkasnije na dan potpisivanja ovog
Ugovora.

OTKAZ UGOVORA
Clanak 9.

9.1.Zakupodavac moZe otkazati ovaj Ugovor ako:
-Zakupnik i poslije pisane opomene Zakupodavca koristi zakupljeni prostor protivno odredbi ¢lanka 2.
Ovog Ugovora, odnosnoc ukoliko mu nanosi znatniju 3Stetu koriste¢éi ga bez duine

painje; Zakupnik ne plati dospjelu zakupninu ili bilo koje druge troskove i naknade
utvrdene ovim Ugovorom u roku od petnaest dana od dana dostave pisane opomene
Zakupodavca U odnosu na sva ostala pitanja otkaza ovog Ugovora od
strane bilo koje Ugovorne strane, primjenjivat e se odredbe Zakona o zakupu poslovnog prostora,
Zakona o] obveznim odnosima i drugi pozitivni propisi
RH

9.2.Ugovorne strane suglasno utvrduju da ¢e se na trazenje Zakupodavca ovaj Ugovor o zakupu saciniti u
formi javnobiljezniéke isprave (solemnizirati) a Zakupnik izri€ito izjavljuje da na temelju ovog Ugovora
Zakupodavac moZe nakon proteka otkaznog roka, sprovesti ovrhu radi predaje predmetne nekretnine u
posjed Zakupodavca, kao i radi prinudne naplate duZne zakupnine, zakonskih zateznih kamata, te
nov¢anog iznosa koji bi eventualno platio Zakupodavac po osnovi neplacenih reZija kao i troskova ovrhe.
Troskove solemnizacije Ugovora kod javnog biljeinika snosi Zakupnik.
9.3.Ugovorne strane ovim Ugovorom dogovaraju i utvrduju otkazni rok od tri mjeseca u slucaju raskida
ovog Ugovora. Otkazni rok podinje teéi od dana dostave pismene obavijesti od strane Zakupodavca ili
Zakupnika o raskidu ovog Ugovora o . zakupu poslovnog
prostora.

Clanak 10.



10.1.Ugovorne strane su suglasne da je Zakupnik u sluaju prstanka ovog Ugovora, bez obzira na razloge

tog prstanka, ovlasten odnijeti svu opremu koju je ugradio u zakupljeni prostor. :
10.2.U slucaju prestanka ovog Ugovora ugovorne strane ¢e sastaviti zapisnik o primopredaji predmetnog
prostora, a ukoliko ugovorne strane nece biti suglasane sa sadrzajem zapisnika, primopredaja prostora ¢e
se izvrsiti uz prisustvo javnog biljeZnika koji ¢e o tome sastaviti zapisnik.
10.3.Poslije isteka Ugovora, zakupnik se obvezuje prostor predati u stanju u kojem ga je primio uzimajuci
u obzir promjene koje nastanu zbog redovitog koristenja.Primopredaja prostora Ce se zapisnicki
konstatirati.

ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 11.

11.1. Ugovorne strane su suglasne da e sve sporove koji bi mogli proizici iz ovog Ugovora pokusati rijeiti
mirnim putem, a u sluéaju da to ne bude moguce, za sudenje bit ¢e nadlezan stvarno nadlezan sud u
Rijeci.

Clanak 12.

12.1.U znak prihvata ovog Ugovora i razumijevanja njegovih odredbi, ugovorne strane ga vlastoru¢no
potpisuju.

Clanak 13.

13.1.Sve eventualne izmjene i dopune ovog Ugovora valjane su i obvezuju ugovorne strane samo ako su
satinjene u pisanoj formi i potpisane od obje ugovorne strane.

Clanak 14.

14.1. Ovaj Ugovor je sastavijen u 4 (Eetiri) istovjetna primjerka, svaki sa snagom izvornika, od kojih svaka

ugovorna strana zadrZava po 2 {dva)
primjerka.

ZAKUPODAVAC ZAKUPNIK

Fidens d.o.o0. Pekarna Mariniéi

/Darko Bili¢/ /Destan Imeraj/



2.4.Zakupnik je ovlasten uz prethodnu suglasnost Zakupodavca vriiti preinake-adaptacije, odnosno
urediti poslovni prostor na nacin koji je potreban za obavljanje Zakupnikove registrirane djelatnosti.
Nakon isteka zakupa, Zakupnik ima pravo odnijeti stvari i/ili opremu koju je ugradio i unio u poslovni

prostor.

2.4. Zakupnik se izriCito obvezuje da nece davati predmetni prostor niti dio prostora u podzakup bez
pismene suglasnosti
Zakupodavca.

ZAKUPNINA
Clanak 3.

3.1. Ugovorne strane suglasno utvrduju mjeseénu zakupninu za poslovni prostor opisan &l.1. ovog
Ugovora u iznosu 1300,00 EUR (slovima:tisuéuitristoeura) u kunskoj protuvrijednosti prema srednjem
tecaju Hrvatske narodne banke vaZecem na dan ispostavljanja raduna, uveéano za porez na dodanu
vrijednost po propisanoj
stopi.

3.2.mjesecna zakupnina iz prethodnog stavka ovog ¢lanaka se ugovara za period do 30.09.2019. godine,
a od 01.10.2019. godine ugovara se mijesetna zakupnina u iznosud od 1500,00 EUR
(slovima:tisu¢uipetstotinaeura) u kunskoj protuvrijednosti prema srednjem teéaju Hrvatske narodne
banke vaZecem na dan ispostavljanja racuna, uvedano za porez na dodanu vrijednost po propisanoj
stopi.

3.3.Zakupnik se obvezuje placati Zakupodavcu mjese¢nu zakupninu na Siro-racun Zakupodavca broj
(Iban): HR1324020061100510481, najkasnije do 15 (slovima:petnaestog ) dana u mjesecu za tekudi
mjesec.

3.4. Obveza placanja zakupnine pofinje tedi najkasnije od dana
01.11.2018.godine.

3.5.Zakupnik se obvezuje za garanciju urednog izvrienja placanja zakupnine odmah po sklapanju ovog
Ugovora Zakupodavcu uplatiti iznos jedne mjese¢ne zakupnine kao polog koji ¢e Zakupodavac po isteku
Ugovora vratiti  Zakupniku ili ¢e se iskoristiti za pla¢anje  zakupnine za otkazni
rok. : - : —

REZIE | TROSKOVI ODRZAVANIA
Clanak 4.

4.1.Ugovorne strane su suglasne da ¢e Zakupnik uz iznos zakupnine iz ¢1.3. ovog ugovora placati sve
reZijske troSkove: troskove vode, pri¢uve, komunalne naknade, struje, telefona, kao i sve ostale reZijske



