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UGOVOR O ZAKUPU POSTOVNOG PROSTORA

PREDMET UGOVORA

elanak 1.

1'L. Predmet ovog ugovora jest zakup poslovnog prostora u Vi(kovu, Mariniii, na adresi Straia l,LL, i to
poslovni prostor kojise nalazi na k.a. 1561/1 k.o. Mariniii, saagraden na zk.d. 61t/1k.o. Blaiiii, u naravi

stambeno poslovna zgrada i dvori5te, ukupne povr5ine 1,447 m2, povezano sa vlasniitvom posebnog
dijela 5. etaZa 15202/100000 poslovni prostor 5 s sanitarijama, u prizemlju, povriine L6g,47 m2, sve

R jeci._..._ :::T l_11li1l1lll ll111"?_T:skog 
suda u

------------:-----1. 2.Za ku p"O; ;;;; ;;; ;r;;;;;, 
:

Zakupniku da je iskljutivi vlasnik poslovnog prostora i kao takav ovla5ten poslovni prostor dati u zakup za
razdoblje kako je odredeno ovim Ugovorom. *---------

elanak 2.

ie u poslovnom prostoru obavljati svoju osnovnu djelatnost za koju je registriran pri
sudu u Rijeci, a sukladno izvatku iz sudskog registra Trgovadkog suda u

2.1. Zakupnik

Trgovadkom

Rijeci.

------2.2- Zakupnik se obvezuje djelatnost iz prethodonog stavka ovog dlanka obaavljati u
skladu s Zakonom, te se u odnosu na poslovni prostor i zajednidke prostorije, kao i pripadajuie zemljiite
koji su predmet ovog Ugovora, odnositi painjom dobrog
gospoda rswenika.---*-

---'-*--"2.3.Ugovorne strane suglasno utvrduju da je
Zakupodavac duZan osigurati (predati) Zakupniku svu dokumentaciju (uporabnu dozvolu i sl.) koja bi
Zakupniku bila potrebna za obavljanje djelatnosti u predmetnom
prostoru.---

----------i
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troBkove

prostora.
koriStenja zakupljenog prostora, sukladno stvarnoj potroSnji, odnosno povriini zakupljenog

4.2.Zakupnik je ovla5ten temeljem ovog Ugovora odmah zatraiiti od davatelja komunalnih usluga i

ovlaitenika za naplatu naknada i reZijskih troikova da, ako je to moguie, radune za troikove od datuma

primopredaje ispostavljaju izravno Zakupniku ili da iste dostavljaju na njegovu

adresu.------

4.3. Tro$kove iz stavka 1,. Ovog ilanka Zakupnik se obvezuje plaiati u vrijeme njihove dospjelosti na

temelju faktura/uplatnica koje ie mu dostavlajti nadleini organi, odnosno

'_:y:_*_.::.__-:.__.:.;;;;;;;;;,*r;;;ffi ;;;;-"*;;;;;,;;;;,
troikove tekuieg odriavanja prostora koji nastanu u vezi s njegovim redovitim

koriStenjem
------------4.5.Zakupnik se obvezuje osigurati koci renominiranog

osiguravajuieg druiWa u Republici Hrvatskoj prostor od uobiiajenih rizika (potres, poiar, poplava'..) kao i

osiguranje prema tredim

osobama.---

OBVEZE ZAKUPODAVCA

elanak 5.

5.1. Zakupodavac se obvezuje osigurati Zakupniku mirno koriStenje poslovnog prostora, odriavati

konstrukciju poslovnog prostora u zadovoljavajuiem stanju, osigurati popravke kvarova nastalih kao

posljedica viSe sile, kvarove nastale bez utjecaja Zakupnika otkloniti u 5to kraiem moguiem roku, sa

Zakupnikom unaprijed dogovoriti kontrolu poslovnog

prostora.

OBVEZE ZAKUPNIKA

elanak 6.

6.1.Zakupnik se obvezuje plaiati zakupninu i reZijske troSkove, poslovni prostor redovito odr2avati,

duvati stvari koje su mu povjerene na kori5tenje, bez odgaclanja obavijestiti Zakupodavca o eventualnoj

Steti i/ili nastalom kvaru vezano za poslovni prostor, omoguiiti Zakupodavcu da uz prethodnu naiavu

izvrii kontrolu korirtenja poslovnog prostora, o svom tro5ku izvrliti popravke oiteienja u poslovnom

prostoru ako ih je sam prouzrodig po isteku ovog Ugovora predati Zakupodavcu poslovni prostor u stanju

u kojem ga je primio, ne uzimajudi u obzir promjene do kojih je doilo redovitom

uporabom.- -----------':----

TRAJANJE UGOVORA

elanak 7.



7.1..Ovaj Ugovor o zakupu ugovorne strane sklapaju na neodredeno vrijeme, poEevSi od dana sklapanja

istoga.-------

7.2. Stranke sporazumno utvrduju da ie sve eventualne izmjene i/ili dopune ovog Ugovora biti saiinjene
pismenim putem u obliku njegovog

ROK PREDAJE I STANJE PROSTORA

8.1. Ugovorne strane suglasno utvrduju da

prostora danom

elanak 8.

je Zakupodavac predao posjed predmetnog poslovnog

sklapanja ovog

Ugovora.----

8.2.Ugovorne strane de prilikom primopredaje sastaviti

najkasnije na dan

zapisnik o primopredaji poslovnog prostora

potpisivanja

Ugovora.----

OTKAZ UGOVORA

ilanak 9.

9.L.Zakupodavac moie otkazati ovaj Ugovor ako:----------
-Zakupnik i poslije pisane opomene Zakupodavca koristi zakupljeni prostor protivno odredbi ilanka 2.

Ovog Ugovora, odnosno ukoliko mu nanosi znatniju 5tetu koristeii ga bez duZne

painje;--- -Zakupnik ne plati dospjelu zakupninu ili bilo koje druge troSkove i naknade

ub/rdene ovim Ugovorom u roku od petnaest dana od dana dostave pisane opomene

Zakupodavca-------------- U odnosu na sva ostala pitanja otkaza ovog Ugovora od

strane bilo koje Ugovorne strane, primjenjivat ie se odredbe Zakona o zakupu poslovnog prostora,

Zakona o obveznim odnosima i drugi pozitivni propisi

RH------------

9.2.Ugovorne strane suglasno utvrduju da 6e se na traienje Zakupodavca ovaj Ugovor o zakupu safiniti u

formi javnobiljeiniike isprave (solemnizirati) a Zakupnik izrifito izjavljuje da na temelju ovog Ugovora

Zakupodavac moie nakon proteka otkaznog roka, sprovesti ovrhu radi predaje predmetne nekretnine u

posjed Zakupodavca, kao i radi prinudne naplate duine zakupnine, zakonskih zateznih kamata, te
novdanog iznosa koji bi eventualno platio Zakupodavac po osnovi neplaienih reiija kao i tro5kova ovrhe.

Troikove solemnizacije Ugovora kod javnog biljeinika snosi Zakupnik.----------

9.3.Ugovorne strane ovim Ugovorom dogovaraju i utvrduju otkazni rok od tri mjeseca u sludaju raskida

ovog Ugovora. Otkazni rok poiinje teii od dana dostave pismene obavijesti od strane Zakupodavca ili

Zakupnika o raskidu ovog Ugovora o . zakupu poslovnog

prostora.----

ovog

elanak 10.



10.1-.Ugovorne strane su suglasne da je Zakupnik u sludaju prstanka ovog Ugovora,bez obzira na razloge

tog prstanka, ovlaiten odnijeti svu opremu koju je ugradio u zakupljeni prostor.*-

10.2.U sluiaju prestanka ovog Ugovora ugovorne strane 6e sastaviti zapisnik o primopredaji predmetnog

prostora, a ukoliko ugovorne strane neie biti suglasane sa sadriajem zapisnika, primopredaja prostora 6e

se izvriiti uz prisustvo javnog biljeZnika koji (e o tome sastaviti zapisnik.---

1Q.3.Poslije isteka Ugovora, zakupnik se obvezuje prostor predati u stanju u kojem ga je primio uzimajuii

u obzir promjene koje nastanu zbog redovitog kori5tenja.Primopredaja prostora ie se zapisniiki

konstatirati.

ZAVRSNE ODREDBE

ilanak 11.

11.1. Ugovorne strane su suglasne da ie sve sporove koji bi mogli proizici iz ovog Ugovora pokulati rijeiiti

mirnim putem, a u sludaju da to ne bude moguie, za sudenje bit ie nadleian stvarno nadleian sud u

Rijeci.------

L2.1.U znak prihvata

elanak L2.

ovog Ugovora i razumijevanja njegovih odredbi, ugovorne strane ga vlastorudno

potpisuju.

elanak 13.

13.1.Sve eventualne izmjene i dopune ovog Ugovora valjane su i obvezuju ugovorne strane samo ako su

saiinjene u pisanoj formi i potpisane od obje ugovorne strane-------

elanak 14.

14.1. Ovaj Ugovor je sastavljen u 4 (detiri) istovjetna

ugovorna strana zadriava

primjerka, svaki sa snagom izvornika, od kojih svaka

2 (dva)

primjerka.--
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ZAKUPODAVAC

Fidens d.o.o.

/Darko Bilit/

ZAKUPNIK

Pekarna Mariniii

/Destan lmeraj/



2. .Zakupnik je ovlaSten uz prethodnu suglasnost Zakupodavca vrSiti preinake-adaptacije, odnosno
urediti poslovni prostor na natin koji je potreban za obavljanje Zakupnikove registrirane djelatnosti.
Nakon isteka zakupa, Zakupnik ima pravo odnijeti stvari i/ili opremu koju je ugradio i unio u poslovni
prostor.

2-4- Zakupnik se izriiito obvezuje da neie davati predmetni prostor niti dio prostora u podzakup bez
Pismene suglasnosti
Za ku podavca.-------------

ZAKUPNINA

elanak 3.

3.L. Ugovorne strane suglasno uwrduju mjeseEnu zakupninu za poslovni prostor opisan il.1. ovog
Ugovora u iznosu 1300,00 EUR (slovima:tisuiuitristoeura) u kunskoj protuvrijednosti prema srednjem
tedaju Hrvatske narodne banke vaieiem na dan ispostavljan ja raiuna, uyeiano za porez na dodanu
vrijednost po propisanoj

3.2.mjesedna zakupnina iz prethodnog stavka ovog tlanaka se ugovara za period do 30.09.2019. godine,
a od 01.10.2019. godine ugovara se mjeseina zakupnina u iznosud od 1500,00 EUR

{slovima:tisuduipetstotinaeura) u kunskoj protuvrijednosti prema srednjem tedaju Hrvatske narodne
banke vaie6em na dan ispostavljanja raduna, uveiano za porez na dodanu vrijednost po propisanoj
stopi.--:--

3.3.Zakupnik se obvezuje plaiati Zakupodavcu mjesednu zakupninu na 2iro-radun Zakupodavca broj
{lban}: HR1324020061100510481, najkasnije do L5 (slovima:petnaestog } dana u mjesecu za tekudi
mjesec.-----

3.4. Obveza plaianja zakupnine podinje teii najkasnije od dana
O1.11.20L8.godine

3.S.Zakupnik se obvezuje za garanciju urednog izvrienja plaianja zakupnine odmah po sklapanju ovog
Ugovora Zakupodavcu uplatiti iznos jedne mjeseine zakupnine kao polog koji 6e Zakupodavac po isteku
Ugovora vratiti Zakupniku ili ie se iskoristiti za pladanje zakupnine za otkazni
rok

REZUE I TRoSKoVI oDRZAVANJA

tlanak 4.

4.1.Ugovorne strane su suglasne da ie Zakupnik uz iznos zakupnine iz i1.3. ovog ugovora pladati sve
reiijske troikove: tro5kove vode, priiuve, komunalne naknade, struje, telefona, kao i sve ostale reZijske


